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DEGERLEME RAPORU HAKKINDA BILGILER

Sozlesme Tarihi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Hedef Holding A.S. arasinda taraflarin hak ve yikimluliklerini
belirleyen 02.08.2021 tarihli dayanak s6zlesmesi hiikimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

Degerleme Tarihi

Degerleme galismalarina 03.08.2021 tarihinde baslanmis olup, 06.08.2021 tarihinde bitirilmistir.

Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Hedef Holding A.S. arasinda taraflarin hak ve yukimlultklerini
belirleyen 02.08.2021 tarihli dayanak s6zlesmesi kapsaminda 06.08.2021 tarih OZL-141 rapor numarasi
ile hazirlanmistir.

Rapor Tiiru

is bu rapor; Hedef Projelendirme Ve Hedef Holding A.S.'nin talebi {izerine, RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme Anonim Sirketi tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil Midurliigi’nde istanbul ili, Sile ilgesi,
Bozgaca Mahallesi, Koyici Mevkii, 2961 ada, 3 parsel (Eski Karacakdy Mahallesi 1298 Parsel)
numarasinda kayith 1.111,43 m? yizolgumla, “Tarla” nitelikli ana gayrimenkuliin degerleme tarihindeki
piyasa degerinin Turk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

Bu rapor Sermaye Piyasasi Mevzuati Hikimleri’'ne gére hazirlanmamis olup, Uluslararasi Degerleme
Standartlari’'na (UDS) gore hazirlanmistir.

Raporu Hazirlayanlar ve kontrol edenler

Osman Nuri
ULUOZYURT
Hazirlayanlar [| Insaat Mihendisi

Gayrimenkul Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 401145

Hayrettin ELDEMIR Sorumlu Degerleme Uzmani
Harita Mihendisi SPK Lisans No: 400238

SIRKET ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER
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Degerlemeyi Yapan Sirket Unvani ve iletisim Bilgileri

Unvan : RM Ritim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi

Adres Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis:28
Kartal/ISTANBUL

Kurulus Tarihi 1 29.11.2005

Ticaret Siciline Tescil Tarihi : 02.12.2005

Ticaret Sicil Numarasi : 571659

Sermayesi : 600.000,00TL

Kayith Vergi Dairesi/V.No :  Yakacik Vergi Dairesi / 7340514510

Yirurlukte bulunan hukuki diizenlemeler kapsaminda kamu ve
Ozel, gercek ve tlzel kisi ve kuruluslara ait bir gayrimenkuliin,
gayrimenkul projesinin veya bir gayrimenkule bagli hak ve
faydalarin belli bir tarihteki muhtemel degerinin bagimsiz ve
tarafsiz olarak takdiri, gayrimenkullerle ilgili piyasa arastirmasi,

Faaliyet konusu : fizibilite calismalari, gayrimenkuller ve bunlara bagh haklarin
hukuki ~ durumunun belirlenmesi,  gayrimenkuller  ve
gayrimenkullerle ilgili yatirnm, proje degeri ve en iyi kullanim
degeri analizi, gelistirilmis proje degeri analizi, eski eser
gayrimenkullerin restorasyon-restitlisyon proje degeri analizi,
gibi konularda degerleme ve danismanlik hizmeti vermektir.

Degerleme Talebinde Bulunan Miisteri Unvam ve iletisim Bilgileri

Miisteri Adi :  HEDEF HOLDING A.S
Burhaniye Mahallesi, Dogu Karadeniz Caddesi, Selviler Sitesi,
No: 26/5 Uskiidar / iISTANBUL

Vergi Dairesi ve No :  Uskiidar VD / 461 041 5457

Miisteri Adresi

Miisteri iletisim Bilgileri : +90216 557 57 90

DEGERLEME AMAC, KAPSAM ve ILKELERI

Degerleme Raporunun Amaci

is bu rapor; Hedef Holding A.S.’nin talebi (izerine, RM Ritim Gayrimenkul Degerleme Anonim Sirketi
tarafindan hazirlanan; ilgili Tapu Sicil Mudirliigi’nde istanbul ili, Sile ilcesi, Bozgaca Mahallesi, Kdyici
Mevkii, 2961 ada, 3 parsel (Eski Karacakdy Mahallesi 1298 Parsel) numarasinda kayith 1.111,43 m?
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ylizolcimla, “Tarla” nitelikli ana gayrimenkuliin degerleme tarihindeki piyasa degerinin Tirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla diizenlenmistir.

Sinirlayici Kosullar

Bu rapor, RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan, Miusteri'nin yazil talebi lzerine s6z
konusu gayrimenkulin fiili degerleme tarihindeki adil (rayi¢) piyasa degerini tespit etmek amaciyla
dizenlenmistir.

Raporda gayrimenkuliin adil (rayi¢) piyasa degeri, fiili degerleme tarihi esas alinarak belirlenmis olup;
bu tarihten sonra ekonomik ve piyasa kosullarinin degismesi halinde olabilecek maddi degisikliklerden
ve ilgili kuruluslar nezdinde yapilan inceleme tarihinden sonra dogmus hukuki islemlerden dolayr RM
Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S. sorumlu tutulamaz.

Rapor, mdisteri’nin miinhasir kullanimi icin hazirlanmis olup, musteri rapor’'u kamu kurum ve
kuruluslari ile mahkemeye sunabilir. Rapor’un teslimi ile misteri, rapor’da yer verilen bilgilerin kamu
kurum ve kuruluslari ile mahkemeye sunulmasi haricinde gizli tutulacagini RM Ritim Gayrimenkul
Degerleme A.S. ye taahht eder. Rapor hi¢cbir zaman RM Ritim Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin yazili
On izni olmadan Uglincl sahislara dagitim amaciyla kismen veya tamamen c¢ogaltilamaz veya kopya
edilemez.

e Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandigi tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu degere
etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden dolay! sorumlu
degildir.

e Bu rapordaki hicbir yorum-s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi- hukuki konulari,
ozel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve siradan degerleme ¢alisaninin bilgisinin 6tesinde
olacak konulari agiklamak niyetiyle yapiimamistir.

e Konu gayrimenkul ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak guvenilir kabul edilirler. Mulkiin genel olarak raporda
belirtilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklari ..vb. gibi takyidatlar dolayisi ile pazarlanmasinda bir
mani olmadigl kabul edilmistir. Gayrimenkuliin sahiplerinin sorumluluk sahibi akilci ve en etkin
sekilde hareket edecekleri varsayilimistir.

e Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir. Bilgiler
alinan belgelere gore degerlendirilmistir.

e Degerleme uzmani eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederek, genel bir degerleme c¢alismasi
yapmistir. Aksi belirtiimedikce buylklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve gayrimenkule
herhangi bir tecaviiziin var olmadigi kabul edilmistir.

e Kullanilan sema, sekil, harita ve c¢izimler sadece gorsel amach olup, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullanilmistir, baska hicbir amacla glivenilir referans
olarak kullanilmamalidir.

e Aksi acik olarak belirtilmedigi stirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

e Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme siirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut piyasa
kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci g6z oniine alinarak yapilmistir.

e Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen piyasa kosullarina
baglidir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.

e Bu raporda gayrimenkul Gzerindeki miulkiyetler veya tasima bedelleri gz énline alinmamis sadece
gayrimenkuliin kendisi g6z 6nline alinmigtir.
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e Degerleme uzmanigayrimenkul (izerinde ve/veya yakininda bulunan-bulunmayan-bulunabilecek
tehlikeli veya saglga zararli maddeleri tespit etme vyeterliligine sahip degildir. Deger tahmini
yapilirken degerin diismesine neden olacak béyle maddelerin var olmadigi éngorilir. Bu konu ile
ilgili olarak hicbir sorumluluk kabul edilemez, musteri istiyorsa bu konuyu incelemek i¢in konu
hakkinda yetkili ve yeterli bir uzman galigtirabilir.

e Uzmanhgmiz disinda oldugundan, zemin kirliligi etidi c¢alismasi yapmamistir.Disaridan yapilan
gozlemsel incelemelerle herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadigi kabul edilmistir.

e Bolgenin deprem bdlgesi olmasi sebebiyle detayli jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin saglamlig
konusu netlestirilemez. Bu nedenle galismalarda zemin ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadigi
kabul edilmistir.

e Degerleme calismasi, degerleme konusu varliklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun
olmadigl; bu tir bir sorun varsa dahi bu sorunlarin ¢oziilecegi varsayimi ile yapilmistir. Bu nedenle
degerleme hesap analizi asamasinda bu tip hukuki problemler géz ardi edilerek gayrimenkule
kiymet takdiri yapiimistir.

e Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu galismalari, "Cevre Jeofizigi" bilim
dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip konu ile
ilgili detayli bir arastirma yapiimamistir. Ancak, yerinde yapilan goézlemlerde gayrimenkuliin ¢evreye
olumsuz bir etkisi oldugu goézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadig
varsayllarak degerleme calismasi yapilmistir.

e Bu rapor, Uluslararasi Degerleme Standartlarina gore hazirlanmistir.

Beyanlar

Tarafimizdan yapilan degerleme ¢alismalari ile ilgili olarak;

e Raporda sunulan bulgularin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu

e Analizler ve sonuglarin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi olmadigi

e Degerleme Uzmani licretinin, raporun herhangi bir bolimiine bagh olmadig

e Degerlemenin etik kural ve standartlara gore gerceklestigi

e Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan milkin yeri ve vasfi konusunda daha 6nceden deneyimi
oldugu

e Degerleme Uzmaninin, milki kisisel olarak denetledigi

e Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini beyan ederiz.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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GAYRIMENKULUN TAPU KAYDI

Tasinmazin Tapu Bilgileri

ANA GAYRIMENKULUN ~ BAGIMSIZ BOLUMUN

iLi ISTANBUL NITELIGI -

ILGESI SILE ARSA PAYI -

MAHALLESI BOZGACA BLOK -

KOYU - KAT -

SOKAGI - BAGIMSIZ BOLUM -

MEVKIi KOYici TAPU TARIHi/YEVMIYE 04/01/2021/59

PAFTA NO - CiLT/ SAHIFE NO 14/1285

ADA/PARSEL NO 2961/3 Il ANAGAYRIMENKUL
VASFI TARLA TAPU TESCIL SEKLI [] KAT IRTIFAKI
YUZOLCOMU (m?) | 1.111,43 m? [] KAT MULKIYETI
MALIK VE HiSSELERI |HEDEF FINANSAL YATIRIMLAR ANONiM SiRKETI 1/1

Tasinmazin Takyidat Bilgileri

istanbul ili, Sile ilgesi Tapu Sicil Muduirligi’nde 06/08/2021 tarihi itibariyle yapilan incelemelerde
rapora konu tasinmazin Tapu Kayitlari izerinde asagida dokiimu yapilan takyidatlar tesbit edilmistir.

Beyanlar Hanesi:

e Herhangi bir beyanin bulunmadigi tesbit edilmistir.

Hak ve Mukellefiyetler Hanesi:

e Herhangi bir Hak ve/veya Mukellefiyetin bulunmadigi tesbit edilmistir.

Rehinler Hanesi:

e Herhangi bir ipotek serhinin bulunmadigi tesbit edilmistir.

Serhler Hanesi:

e Herhangi bir kisitlayici serhin bulunmadigi tesbit edilmistir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
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GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE TANIMI

Tasinmazin Konumu

TASINMAZIN ACIK POSTA ADRESI Bozgaca Mahallesi, Bozgaca Caddesi, No: 66 Sile/ISTANBUL
ADRES KODU (UAVT) 1819640275
COGRAFi KOORDINAT 41.141137, 29.777510

JIVILLA FERHAT @'k
74 PANSIYON

ile Gnbatimi Sitesi

81 Cay Cafe @) 5

o\
X }\J-g
Topeulafcozleme vl

SKi Suayipli Koyu @
2 Biyolojik Atiksy

Centauri|Honey By @)
AhmetjEren Cakir

¥

Tasinmazin Yer Aldig1 Bolgenin Tanimi

Ekspertize konu gayrimenkul istanbul ili, Sile ilcesi, Bozgaca Mahallesi, Kdyici Mevkii, 2961 ada, 3 parsel (Eski
Karacakdy Mahallesi 1298 Parsel) numarasinda kayith 1.111,43 m? yuzolcimli, “Tarla” nitelikli ana
tasinmazdir. Tasinmaz Bozgaca Mahallesi, Bozgaca Caddesi, No: 66 posta adreslidir.

Koy yerlesik alanina yakin konumlu tasinmazin ¢evresinde bos ve ekili Tarlalar, nadiren tarimsal Uretime
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yonelik tesis ve depolar ve koyici yonlinde 1-2 katl genellikle konut kullanimli yapilasma s6zkonusudur. Sile
— Agva aksi Uzerinde yer alan rapora konu tasinmazin yer aldigi bolge denize yakinligi nedeniyle kismen
yazlk yerlesim kismense tarimsal alan olup, koy yerlesimi disinda sahil yoniinde plajlar, yazlik siteler, Piknik
ve Kamping alanlari ile apart otel kullaniml yapilasma sézkonusudur. Tasinmaz, Bozgaca kdyicinde yer
almakta olup; yakin gevresinde Bozgaca Kéyl Camii ve Bozgaca Mezarhgi yer almaktadir. Ulagim tasinmazin
konumlu oldugu Bozgaca koyicine ulasan toplu tasima araclari ve 6zel araclarla saglanabilmektedir.

Ana Gayrimenkuliin Tanimi

Rapora konu 1.111,43 m? yuzolgimlii 2961 ada 3 parsel, geometrik acidan dikdoértgene yakin yamuk formda,
topografik acidan glineydogu — kuzeybati istikamette oldukca egimli bir arazi yapisina sahiptir. Glineydogu
yonden mahallen mevcut kadastral yola yaklasik 32 metre cepheli tasinmaz, kuzeybati yonden kadastro
yoluna ~ 262 metre yol cepheli olup; kuzeydogu yonden mezarlik, kuzeybati ydénden 1172 parsel, glineybati
yonden ise 1297 parsellerle sinir komsusu durumundadir. Parsel gevresinde sinirlarini belirleyici tag duvar ve
tel, ¢cit mevcut tasinmazin (izerinde, ilgili Belediyesinde yapilan incelemelerde herhangi bir ruhsat, ruhsatina
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esas teskil edebilecek onayli mimari proje ve/veya yapi kullanim izin belgesi bulunmayan, yani herhangi bir
hukuksal dayanagi olmadigi tesbit edilen yapi mevcuttur.

Rapora konu parsel lGzerinde mevcut ve ilgili Belediyesinde yapilan incelemelerde herhangi bir hukuksal
dayanagi olmadigi tesbit edilen yapi bodrum+zemin+1 normal kattan olusmaktadir. Mahallen yapilan 6lgiim
ve incelemelere gbre binanin bodrum kati briit 105 m?, zemin kati briit 120 m?, 1. Kati briit 120 m? olmak
Uzere toplam brit 345 m? kapali kullanim alanina sahiptir. Planlama olarak bodrum kati antre, 4 oda, banyo
ve balkon, zemin kati antre, 2 oda, mutfak, banyo ve 2 balkon, 1. Kat ise antre, 2 oda, banyo ve 2 balkon
hacimlerinden olusmaktadir. Mevcut durumda zeminler salon ve odalarda ahsap parke, diger hacimlerde
seramik kaplidir. Duvarlar i1slak hacimlerde tavana kadar seramik kaph, diger hacimlerde plastik boyalidir.
Mutfak dolaplari ahsap, tezgahi mermerdir. Banyolarda kiivet, dus, lavabo, klozet ve alaturka helatasi yer
almaktadir. Tasinmazin giris kapisi ahsap,, i¢ kapilari pres kapi, pencere dogramalari ahsap dograma ve tek
camhdir. Mahallen yapilan ¢alismalarda tasinmazin ve i¢ mekaninin olduk¢a metruk oldugu tesbit edilmistir.

Mevcut Tesisatlar
Sehir Suyu Elektrik Asansor Kalorifer Kombi Dogalgaz
|| H L] [] [] L]

iIMAR DURUMU / RUHSAT BILGILERI

Tasinmazin Yer Aldig1 Parselin imar Durumu

Sile Belediyesi imar Midurliigii’'nden alinan sifahi bilgiye gére rapora konu tasinmaz parsel 22.01.2018
tasdik tarihli 1/1000 Olcekli Bozgaca Mahallesi Uygulama imar Planinda Ayrik Nizam Emsal: 0,35 Hmax: 2 kat
yapilanma sartlarinda kismen Konut Alani Ksimen Mezarlik Alaninda kalmaktadir. Yapilan incelemelerde
alinan sifahi bilgiye gore parselin Mezarlik Alani bélgesinde kalan yuzélgiminin yaklasik 0,678 m? oldugu
ogrenilmistir. Mahallen yapilan calismalarda tasinmazin ve ic mekaninin olduk¢ca metruk oldugu tesbit
edilmigtir.

imar Paftasi

[4555248.172023-421381,452521] Netcad 2021
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incelenen Belgeler Ve Yapilan Arastirmalar / Tasinmazin Hukuki Durumu

Tasinmazin ada/parsel bazinda konumunun dogrulugu paftasindan kontrol ve teyit edilmistir. Ayrica,
degerleme galismasi sirasinda Sile Belediyesi’'nden imar durumu hakkinda sifahi olarak bilgi alinmis, rapora
konu parsel tizerinde mevcut yapi ile ilgili herhangi bir ruhsat, ruhsatina esas teskil edebilecek onayli mimari
proje ve/veya yapi kullanim izin belgesi bulunmadigi, yapinin hukuki bir dayanaginin olmadigi yani kagak
oldugu tesbit edilmistir.

DEGERLEME CALISMALARI

Kullanilan Degerleme Yonteminin Tanimi

Rapora konu tasinmazin degerleme c¢alismasinda, mevcut degerleme ydntemlerinden “Piyasa Degeri
Yaklasim1” kullaniimistir.

Bu vyaklasimda; degerlemesi yapilacak gayrimenkule benzer nitelikteki gayrimenkullerin fiyatlari
kullanilmaktadir. Karsilastirma yapilan gayrimenkuller satis/kiralama fiyati ve bunun tarihi, konumu,
blylkligu, kullanim ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir. Bu ¢alismada amag,
piyasada gerceklestirilen benzer milklerin fiyatlar ile karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri
yapmaktir. Benzer nitelikteki mulklere istenen ve verilen teklifler de dikkate alinir.

Piyasa degeri, bir varligin, degerleme tarihi itibariyla, zorlama altinda kalmaksizin bilingli ve basiretli bir
sekilde hareket eden istekli bir alici ile istekli bir satici arasinda el degistirmesi gereken emsal bir isleme
dayanan tahmini degeri yansitmaktadir.

Piyasa Degeri Yaklasimi, satisa konu olmasi beklenen gayrimenkullerin degerlemesinde en glvenilir ve
gercekci yaklasimi sunmaktadir. Bu degerleme yonteminde, degerlemeye konu olan gayrimenkullin
bulundugu bdlgede, benzer nitelikleri bulunan emsal gayrimenkuller incelenir ve gerekli diizeltmeler
yapilarak gayrimenkuliin tahmini degerine ulasilir.

Piyasa Degeri Yaklasimi’nin uygulanabilmesi icin asagidaki kriterlerin mevcudiyeti aranmalidir:

- Analiz edilen gayrimenkulin tard ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi (yani yeterli sayida
alici ve satici) gereklidir.

- Bu piyasadaki alici ve saticilarin, gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi oldugu,
kabul edilebilir diizeyde olmalidir.

- Gayrimenkulin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire icin satista kaldig, talep
edenlerin, belirli bir fiyat ve satis 6zelligi konusunda bilgi alabilecekleri kabul edilebilmelidir.

- Piyasada, degerlemeye konu olan gayrimenkul ile ortak temel Ozelliklere sahip yeter sayida,
makul bir zaman araliginda, satisi bekleyen veya gergeklestirilmis emsal mevcut olmalidir.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
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Piyasa Degeri Yaklasimi
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Degerleme konusu gayrimenkuliin 6zellikleri dikkate alinarak, istanbul ili, Sile ilgesi, Bozgaca Koy, rapora
konu tasinmazin yer aldigi bolge ve civarinda yapilan arastirmalarinin sonucu asagidaki verilere ulasiimistir.

SATILIK: Sile YAGIZ GAYRIMENKUL — 05347725556

Konu tasinmazin konumlu oldugu Bozgaca Koyl koyici bolgesinde, benzer
EMSAL 1 niteliklere sahip bir yénden yol cepheli Emsal: 0,35 Hmax: 2 kat Konut imarli

532 m? Tarla 350.000 TL satilktir. Satis bedeli izerinden pazarlik payi

bulundugu goz onlinde bulundurulmustur.

(Birim m? satis degeri: 658.-TL)

SATILIK: Tayfuroglu Gayrimenkul — 0532 395 12 56

Konu tasinmazin konumlu oldugu Bozgaca Koyu koyici bolgesinde, benzer
EMSAL 2 niteliklere sahip iki yonden bolge ana arterine cepheli Emsal: 0,35 Hmax: 2 kat

Konut imarli 400 m? Tarla 265.000 TL satiliktir. Satis bedeli Gzerinden

pazarlik payi bulundugu g6z 6niinde bulundurulmustur.

(Birim m? satis degeri: 663.-TL)

SATILIK: Sile YAGIZ GAYRIMENKUL — 05347725556

Konu tasinmazin konumlu oldugu Bozgaca Koyu koyici bolgesinde, benzer
EMSAL 3 niteliklere sahip lGg¢gen formunda 450 m2 Terkleri bulunan ve Emsal: 0,20

Hmax: 2 kat Konut imarli 1184 m? Tarla 575.000 TL satilhktir. Satis bedeli

Uzerinden pazarlk payi bulundugu goz 6niinde bulundurulmustur.

(Birim m? satig degeri: 486.-TL)

SATILIK: 58 Emlak — 0533 594 05 58

Konu tasinmazin konumlu oldugu Bozgaca Koyl koyigi bolgesine yakin, benzer
EMSAL 4 niteliklere sahip bir yénden bdlge ana arterine cepheli Emsal: 0,35 Hmax: 2 kat

Konut imarl 842 m? icinde tek kath bir ev bulunan Tarla 645.000 TL satiliktir.

Satis bedeli Gizerinden pazarlk payl bulundugu géz 6niinde bulundurulmustur.

(Birim m? satis degeri: 766.-TL)

BEYAN: Metin BOZGACA — Bozgaca Koyl Muhtari — 0533 254 66 35

Konu tasinmazin konumlu oldugu Bozgaca Koylu muhtari bolge genelinde
EMSAL 5 koyici merkez ve cevresinde tarla birim fiyatinin 500 TL ile 650 TL araliginda

oldugu, yakin zamanda 970 m? y(iz6lciimli yol cepheli tarlanin bir yil 6nce 450

TL/m? givarinda satis gordigini beyan etmistir.

(Birim m? satis degeri: 450.-TL)

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
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NiHAI DEGER TAKDIRI VE SONUC

TASINMAZIN YASAL DURUM TARLA DEGERI : *700.000,00-TL
(YEDI YUZ BiN TURK LiRASI)

EKSPERIN KANAATI
TASINMAZIN MEVCUT DURUM TARLA+BiNA DEGERI : = 950.000-TL
(DOKUZ YUZ ELLI BiN TURK LiRASI)

Satilabilir

UZMAN GORUSU:

Alicisi Az Rapora konu tasinmazin yer aldigl bolgede yapilan incelemelerde; boélgedeki rapora

4|

konu tasinmaz benzeri nitelikte, yol cepheli imarli Tarla nitelikli tasinmazlarin satisa arz
degerlerinin ~450 ila 700 TL/m? civarinda oldugu, tlkemizin mevcut ekonomik
konjunktiirel durumundan kaynakl, 6zellikle USD kurunun son yillardaki yukari yonli
hareketinin 6zellikle rapora konu tasinmaz benzeri nitelikli gayrimenkullere talebi ¢ok
disiirdigli, rapora konu tasinmazin konumu, yol cephesi imar durumu géz éniinde
bulundurularak yaklasik ~630.- TL/m? alici bulabilecegi tesbit edilmistir.

Sile Belediyesi'nde yapilan incelemelerde rapora konu tasinmaz parsel Uzerinde
mahallen mevcut yapiya iliskin herhangi bir Yapi Ruhsati, Ruhsata esas olabilecek
onayli mimari projesi ve/veya Yapi Kullanim izin Belgesinin bulunmadigi yani yapinin
herhangi bir Hukuksal dayanaginin olmadigi tesbit edilmistir. Tanimlanan nedenle
Satisi Giig rapora konu tasinmaz parselin Tarla degeri yasal durum degeri olarak takdir edilmis,
parsel Gzerinde mevcut yapinin degeri ise mevcut durum degerine yansitilmistir. Parsel
uzerindeki yapinin degeri fiziki performanslari géz oniinde bulundurularak 3A Yapi
Sinift ve Grubu Uzerinden takdir edilmis; amortisman hesabinda vyapin fiziki
performansi goz oniinde bulundurulmustur. Deger Hesap Tablosu:

DEGER HESAP TABLOSU

ARSA 1.111,43 m? 630 TL/m? 700.000 TL
YAPI 345,00 m? 1.360 TL/m? 469.200 TL
AMORTISMAN 47% -220.524 TL

OPLA 948.6/6

e Dedgerleme Tarihi itibariyle USD/TL Paritesi 8,5773 kabul edilmistir.
e Takdir ve tahmin edilen bu deger tasinmaz iizerinde herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabuliine dayalidir.
e sbu rapor; ekleri ile birlikte 21 adet sayfadan miirekkeptir.

HAZIRLAYAN ONAYLAYAN

Osman Nuri ULUOZYURT Hayrettin ELDEMIR
insaat Mithendisi Harita Mihendisi
Gayrimenkul Degerleme Uzmani SPK Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 400238
o . ; Dijital olarak imzal
OSMAN NURI Gy vori vroszvuar HAYRETTIN HAYRETTIN ELDEMR
o ih: 2021.08.09 14:42: i Tarih: 2021.08.09 12:06:00
ULUOZYU RT I%QPO;ON 08.09 14:42:56 ELDEMIR +?)I;3|'00'

iSBU RAPOR “5070 SAYILI ELEKTRONIK IMZA KANUNU” UYARINCA ELEKTRONIK OLARAK iIMZALANMISTIR.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGi AMAGLIDIR.

‘weblopu

ropunun hisayolu

-1Vl

Garimenkul Deferiene A S

Tarih: 6-8-2021-15:20

¢

TAPU KAYIT BILGISI

Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 2961/3
Tasinmaz Kimlik No: 112330703 AT Yuzolgim(m2): 1111.43
il/ilge: ISTANBUL/SILE Bagimsiz Boliim Nitelik:
Kurum Adr: Sile Bagimsiz Bolim Briit
Mahalle/Kdy Adr: BOZGACA Mah. YiizOlgimd:
R Bagimsiz Bolim Net
k K
Mevkn e YiizOlgiimii:
Cilt/Sayfa No: 8/7117 =
- Blok/Kat/Giris/BBNo:
Kayit Durum: Aktif
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik El Birligi | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
558469091 (SN:8164087) HEDEF FINANSAL - 1 1111.43 1111.43 3402 S.Y.nin -
YATIRIMLARA.S V 22/A Md.
Geregince
Yenilemenin
Tescili
04-01-2021 59

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agsagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) r-fLWi3nmQ kodunu Online islemler
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MESLEKiI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 03.01.2019 Belge No: 2019-02.1567

Sayin Osman Nuri ULUOZYURT
(T.C. Kimlik No: 14138269420 - Lisans No: 401145 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroliine iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ercevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak icin aranan 3 (li¢) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

Doruk KARSI Sinasi BAYRAKTAR
Genel Sekreter Bagkan

ipTous

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 30.11.2020 Belge No: 2019-01.3691

Sayin Hayrettin ELDEMIR
(T.C. Kimlik No: 30046883664 - Lisans No: 400238 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontroline iligkin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 5 (bes) yillik mesleki tecribe
sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

P

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Baskan

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A$
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Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayi  :B.02.1.SPK.0.15-599 11193 %/ 2008

Konu : Degerleme hizmeti verme amaciyla listeye alinma basvurusu hk,

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
19 Mayis Mah. Turaboglu Sok. Siimko Sitesi A7 Bl D:8
Kozyatagi-Kadikdy/ISTANBUL

lgi: 19.03.2008 tarih ve 2008/2 sayih yazimz.

Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No:35 saylh “Sermaye Piyasas) Mevzuan Cercevesinde
Degterleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulea Listeye Alinmalarina [liskin Esaslar
Hakkmda Tebhig" (Teblif) cercevesinde defierleme hizmeti vermek tizere Kurulca listeye almmasina
iligkin ilgide kayith talebi, Kurulumuzun 03.07.2008 tarih ve 18/747 sayih Kurul Karan ile olumiu
kargtlanmigtir, Bu gergevede,

e Sermayc piyasasi mevzuati uyarinca yapilacak gaynmenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hikiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica, sermaye piyasasi mevzuat:
uyarmea yapilan degerleme iglemlerinde, Seri: VII, No:45 sayili Sermaye Piyasasinda
Uluslararasi  Degerleme Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan
Uluslararasi Degerleme Standartlanna aynen uymalarinm ve bunlars uygulamalarinm zorunly
oldugu,

® Sermayc piyasasi mevzuat kapsaminda vapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetlerinizin
mevzuata uyguniugunun Kurulumuzea izleneceffi ve mevzuata aykin uygulamalarimzin tespit
edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikanlmaniz yoluna gidilebilecegi,

® Sirketiniz tarafindan ckte bir Smegi yer alan "Siirekli Bilgilendirme Formu" formatina uygun
olarak strekli bilgilendirme formunun hazirlanmasi, internet sitenizde yer almasi ve
Kurulumuz internet sitesinde yer alan Gayrimenkul Degerleme Sirketleri > Siirekli
Bilgilendirme sayfasina linkinin yerlestirilmesi gerektifi

hususlarinda bilgi edinilmesini ve gerefini rica ederim.

EK: Sarekli Bilgilendirme Formu Format

MERKEZ Exkiyehir Yolu 8. Kwm No:156 06530 ANKARA Tel: (J12) 292 W 90 Faks: (2125 292 90 09
ISTANBUL TEMSILCILIGE Harbiye Mak Askeracags Cod No: 15 34367 Sighi INTANBUL  Tel: (212) 334 3500 Fuks: (212) 334 36 00 wew.gpd pov.ir

B R A

Gayrimenkul Degeriene AS.

RM RITIM GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Orta Mahalle, Marifet Sokak, Burak Bora Plaza, No:6, Ofis: 35 Kartal/ISTANBUL
Tel:0.216.361 14 19 Faks:0.216.361 13 30
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